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LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

EXPOSE

WERKSHALLE MIT ANGESCHLOSSENEN BURORAUMEN

WERKSTATT / PRODUKTION 1 BURO | NEUBAU
FAVORITNER GEWERBERING 25, 1100 WIEN | INDUSTRIE & GEWERBE
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LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

OBJEKTBESCHREIBUNG wavce weveau 1 somoruscue

Lur Vermietung gelangt eine hochwertige, neu erichtete Gewerbeimmobilie in Wien
Favoriten. Das Objekt kombiniert moderne Produktionsflichen mit repriisentativen
Biirobereichen und eignet sich ideal fir Untemehmen mit gehobenem Anspruch.

Eckdaten

o Gesamffliiche: ca. 1.300 m?

Produktionsfliche: ca. 650 m?

Biirofldichen: ca. 400 m? (EG: 200m2 - 06: 200 m2)
Hallenhghe: bis ca. 7.5 m

Baujahr: Neubau 2026

Stellplitze vorhanden

Ausstattung & Highlights
e Moderne Architektur (Holzbauweise)
o lichtdurchflutete Halle

- (- * Klimatisierte Birofliichen

* Begriinte Dachterrasse

e PV-Anlage

* Barrierefrei & Personenaufzug

o [KW-Zufahrt & groBziigige Freiflichen

* Direkte Verbindung zu den Biiroflchen

o Sektionaltor mit Schlupttiire

* Grofiziigige Raumhihen
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Lage & Infrastruktur

Top-Lage im Gewerbegebiet 1100 Wien — Favoriten.

Sehr gute Anbindung an Autobahn, Verteilerkreis sowie dffentliche Verkehrsmittel
(U-Bahn fuBldufig erreichbar).

Mietkonditionen
Gesamtmiete: auf Anfrage
AusschlieBlich langfristige Vermietung bevorzugt.

Direkt vom Eigentiimer — provisionsfrei.

KONTAKT
A&M Léblich GmbH
J +43 664 856 8807
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LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

IMPRESSIUNEN HALLE NEUBAU | INNEN & AUSSEN

INNEN - Modeme Gebudetechnik

o Elektronisches Schliefisystem auf nevestem Stand

o Flexible und einfache Benutzerverwaltung durch den zukiinftigen Mieter
o TeitgemiiBe Infrastruktur fir Gewerbe- und Produktionshetriebe

o Barrierefreiheit- Lift Gber simtliche Ebenen

* Barrierefreie Erreichbarkeit der Hallen- und Birofliichen

* Komfortable interne Verbindung zwischen Halle und Biiro

* Sanittirbereiche EG & 0G inkl. Dusche

Aussen
o 7 PKW-Stellpliitze direkt am Geldnde
e 2 Elektroladestiulen vorhanden
e Begriinter Innenhof mit Aufenthaltsqualitiit
* Ruhige Pausen- und Erholungshereiche fiir Mitarbeiter
* Direkte Verbindung zu den Biroflichen
o Sektionaltor mit Schlupftiire

* Groziigige Raumhihen
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BUROGEBAUDE | BUROFLACHEN

i gfv | E'— ‘z:"j of

7 Die zur Vermietung gelangenden Biirofliichen umfassen die rechte Birohilfte des

, ﬁ‘ L] ITRTHY D n Ll Bestandsgebiudes im Erdgeschoss und Obergeschoss:
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* Empfangs- und Kundenbereiche
* Biirofliichen fiir Verwaltung, Vertrieb oder Technik
* Besprechungs- bzw. Kundenriiume

* Sanitiirbereiche

* Weitere Biiro- und Verwaltungsflichen (Openspace oder auch Lager)
* Moderne Erschlieung iber Lift und Stiegenhaus
* Flexible Nutzungsméglichkeiten

* Sanitiirbereiche

Die Bijroeinheiten wurden modemisiert und an den hochwertigen Standard der neu

errichteten Halle angepasst.
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LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

N UTZU N G OBJEKTEIGNUNG
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e GEWERBE, PRODUKTION, FERTIGUNG
) %ﬁn * Produktionshetriebe
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* Lager & Logistik

* Technik- und Serviceunternehmen
o E-Commerce
* GroBhandel

o Gewerbebetriebe mit Kundenverkehr

* Kombination aus Biiro, Lager und Produktion

STANDORTVORTEIL

* Hervorragende Anbindung im Siiden Wiens
* Gute Erreichbarkeit iber A23 / Tangente
* Gewerbe- und industrienahe Lage

e Optimale Infrastruktur fiir Mitarbeiter, Kunden und Lieferverkehr

KONTAKT
ARM Lgblich GmbH
oF +43 664 856 8807
2% blaho@loeblich.at
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LIEGENSCHAFTSENTWICKLUNGS GMBH

LAGE FAVORITNER GEWERBERING 25, 1100 WIEN

Loeblich & Co.KG -, )
Loblich Technologies... =

Opel Beyschlag
- Favoriten

fir.
Shilosophie”
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